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DESCRICAO GERAL
ENDERECO RUA CARLOS LANZER, 127, RONDONIA
CIDADE NOVO HAMBURGG / RS

CONSTRUTORA BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TIPO ' RESIDENCIAL MULTI-FAMILIAR

N2 UNIDADES 153 : APARTAMENTOS

. 17 | 01{UM) DORMITORIOS

i 136 | 02 (DOIS) DORMITORIOS

OBRA NeTORRES 2 | 1TORRE DE 10 PAVIMENTOS e 1 TORRE DE 9 PAVIMENTOS

N2 VAGAS 152 | VAGAS DE ESTACIONAMENTO

01 PORTARIA

EQUIPAMENTOS o1 SALAO DE FESTAS / ZELADORIA COM VESTIARIO,
COMUNITARIOS DEPOSITO E BANHEIRO.

02 PLAYGROUNDS

ESPECIFICACOES TECNICAS DE MATERIAIS E SERVICOS

GENERALIDADES

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade complementar os projetos deste
empreendimento na classificagio dos materiais, determinacdo do tipo de estrutura, hem como,
definir os acabamentos a serem utilizados. A construgio obedecera aos projetos aprovados
pelos 6rgiocs competentes. O empreendimento sera composto de duas torres, uma com 10
pavimentos e outra com 09 pavimentos, sendo o 12 pavimento composto de pilotis com vagas
de estacionamento, e os outros pavimentos de apartamentos, distribuidos em 3 tipologias
diferentes, sendo 1 tipologia de 1 dormitério e 2 de 2 dormitérios, todos possuindo o mesmo

padrdo de acabamento.
SERVICOS PRELIMINARES.

O terreno deverd ser limpo, desmatado e decapada a camada vegetal, inclusive o solo
orgénico na espessura minima de 20 cm. Serdo construidas instalagBes provisorias que

atendam as necessidades do canteiro.
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1 HABITACAO.

1.1 FUNDACOES.

As fundacgBes serdo em estacas de concreto do tipo hélice continua ou escavada, com

didmetro e profundidade definidos no calculo estrutural.

Unindo as estacas serd feita uma viga de fundagdo, caso necessario, definida no calculo

estrutural.
1.2 IMPERMEABILIZACAO.

Na face externa das vigas de fundacio, laje e primeira fiada serdo aplicadas duas deméaos
de impermeabilizante, com 50 com de altura. Sobre os contrapisos serd aplicado

impermeabilizante, ac longo de todas as paredes e em toda sua espessura.

Na area do box do bhanheiro e sacada serd aplicada impermeabilizagdo no piso e nas

paredes até a altura de 0,20 m.
1.3 CONTRAPISO.

Serdo em lajes pré-moldadas ou moldadas in loco, de acordo com projeto estrutural, em

concreto apoiada sobre as vigas de fundagao.
1.4 PILOTIS

A estrutura do pavimento térreo sera composta por pilotis unidos através de vigas, ambos

em concreto armado moldado in loco.
1.5 ALVENARIA.

As alvenarias serdo em blocos estruturais autoportantes de concreto ou cerdmica,
seguindo dimensées, alinhamentos e pontos de grauteamentos de acordo com o projeto
estrutural. As fiadas serdo niveladas, alinhadas e aprumadas, com juntas de espessura
aproximadamente de 1 cm {quando as dimensdes dos blocos permitir). Os blocos serao

assentados com argamassa industrializada.

1.6 LAJE DE ENTREPISO E ESCADAS.
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As Lajes de entrepiso e forro serdo em concreto pré-moldado, com dimensées e armaduras

definidas pelo célculo, especificadas no Projeto Estrutural.

As escadas serdo de concreto pré-moldado, com dimensdes e armaduras definidas pelo cileulo,

especificadas no Projeto Estrutural.
1.7 TELHADOS E FORROS.

Blocos: Estrutura em caibros e tergas em madeira imunizada ou estrutura metalica.
Cobertura com telha de fibrocimento com espessura de & milimetros. Serd executada
platibanda em alvenaria em todo o perimetro do telhado, as calhas serdo metalicas e

condutores em PVC
1.8 PEITORIL.
Em concreto pré-moldado ou bloco estrutural grauteado com pingadeira.

1.9 ESQUADRIAS.

1.9.1 ESQUADRIAS DE ALUMINIO.

As janelas serdo de aluminio na cor branca nos locais descritos abaixo. As dimensdes estdo

definidas no projeto arquitetdnico.
¢ Dormitdrios: 2 caixilhos de correr com vidro liso com persianas.
¢ Banheiro: Maxi-ar, com vidro mini boreal ou canelado.
e Cozinha: Maxi-ar, com vidro liso, mini boreal ou canelado.
* Escadaria: Veneziana fixa, ventilagdo permanente.

As portas de acesso as sacadas serdo em Aluminio na cor branca conforme especificagbes e

dimensdes do projeto arquitetdnico.

Portas de acesso aos blocos serdo de vidro temperado, porta principal com 02 folhas de
abrir e portas secundarias com 1 folha de abrir, em vidro com espessura 8mm. As fechaduras e

dobradigas serdo metalicas. As dimensdes estdo definidas no projeto arquitetdnico.

1.9.2 ESQUADRIAS DE FERRO.
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s ESQUADRIAS DE SERVICO, ALCAPOES E AFINS: Serdo de ferro. Receberiio, sobre fundo,
duas deméos de tinta esmalte. O sistema de fechamento sera através de cadeados ou

trancas.

s GUARDA-CORPO SACADAS: Os guarda-corpos das sacadas serdo em perfil metalico,

tubular ou cantoneira. Receberdo, sobre fundo, duas demios de tinta esmalte.
1.9.3 ESQUADRIAS DE MADEIRA.

As portas internas serdo com marco inteiro, em madeira, com folha madeira semi-oca, com
fechadura e dobradicas metalicas, nos locais descritos abaixo. As dimensdes estdo definidas no

projeto arquitetdnico.

e DORMITORIOS:; Uma folha de abrir, com macaneta de alavanca, marco e folha da porta

com acabamento;

¢ SALA DE ESTAR: Uma folha de abrir, com maganeta de alavanca, marco e folha da porta

com acahamento;

e BANHEIRO: Uma folha de abrir, com maganeta de alavanca, marco e folha da porta com

acabamento;
1.10 REVESTIMENTOS INTERNOS.
1.10.1 PAREDES.
1,10.1.1 REBOCO.

As paredes internas receberdo revestimento argamassado nas dreas timidas {cozinha, area

de servico e banheiro e sacadas) e gesso nas areas secas (salas, dormitoérios e circulacGes).
1.10.1.2 AZULEJO.

A cerdmica a ser aplicada {nos locais abaixo definidos), sera assentada com argamassa colante

especifica e rejuntadas com rejunte industrializado.
e BANHEIRO: Serd colocado azulejo em todas as paredes até o teto.
e COZINHA: Sera colocado na parede hidraulica até o teto.
e SACADA/AREA DE SERVICO: Sera colocado na parede hidraulica até 1,50 m de altura.

1.10.2 PiSOS.
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1.10.2.1 PISO CERAMICO.

A ceramica a ser aplicada serd assentada com argamassa colante especifica e rejuntadas com

rejunte industrializado. Sera aplicado revestimento ceramico nos pisos dos seguintes locais:
¢ Banheiro.
¢ (Cozinha
s Sacada
¢ Area de servigo.
e Circulacdo coletiva, exceto a escada que serd em concreto aparente,
1.10.2.2 LAMINADO.

Serdo revestidos com laminado os pisos das seguintes dreas:

* Sala de estar.
¢ Circulagdo interna dos apartamentos.
o Dormitdrios.
1.10.3 TETOS/FORROS.
Os tetos serdo em concreto aparente.
1.11 REVESTIMENTOS EXTERNOS.
Serdo aplicados chapisco e reboco em argamassa.
1.12 PINTURAS.
1.12.1 PINTURA INTERNA.
1.12.1.1 PAREDES
s SALA DE ESTAR: 1 dem3o de selador / 1 demdo de tinta acrilica ou textura acrilica.
e DORMITORIOS: 1 demio de selador / 1 dem3o de tinta acrilica ou textura acrilica.

o COZINHA: 1 demio de selador / 1 demao de tinta acrilica ou textura acrilica {nas

superficies sem azulejo).
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e SACADA/ AREA DE SERVICO: 1 dem#o de selador / 1 dem3o de tinta acrilica ou textura

acrilica (nas superficies sem azulejo).

e CIRCULACAO DA ESCADARIA: 1 demio de selador / 1 dem3o de tinta acrilica ou textura

acrilica.
1.12.1.2 TETOS.
Os tetos receberiio 1 demao de selador / 1 dem&o de textura acrilica.
1.12.2 PINTURA EXTERNA.

Receberdo 1 demio de selador / 1 demio de textura acrilica.
1.13 APARELHOS E METAIS.
1.13.1 BANHEIROS.
e BACIA SANITARIA: de louga branca, com caixa de descarga acoplada.
s LAVATORIO: de louga branca, com coluna, torneira metalica com valvula e sifdo de PVC.
1.13.2 COZINHA.
* PIA: Somente esperas hidradulicas.
1.13.3 SERVICO.

e TANQUE E MAQUINA DE LAVAR ROUPAS: Somente esperas hidraulicas

1.14 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS.

O abastecimento de dgua potdvel se dara através de rede publica da COMUSA, a qual
abastecera um conjunto de reservatérios inferiores, privados do condominio, estes abastecerdo
um conjunto de reservatdrios superiores em fibra de vidro, através de um conjunto de duas
bombas elétricas. O fornecimento de agua paras as unidades habitacionais se dara por meio de
canos em PVC, que passardo por esperas de medidores individuais para cada unidade, sendo
distribuida internamente a unidade por prumadas também em PVC. Na cozinha e drea de
servico, a entrada de dgua e saida de esgoto se dara por cima da laje, protegidas por muxetas,
ou sob a laje protegidas por rebaixo em gesso, atendendo pia, tanque e maquina de lavar
roupas. Nos banheiros a entrada de dgua e saida de esgoto se dé por baixo da laje escondida

por forro de gesso, atendendo lavatdrio, bacia sanitaria e chuveiro. O esgoto de cada unidade
6
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desce até o térreo por prumadas em PVC, distribuindo sob a laje do primeiro pavimento,
aparentes, para posteriormente ligar as caixas de inspe¢do que levam a rede cloacal geral do

condominio, esta por sua vez, leva a rede externa da COMUSA.

As instalagdes hidrossanitarias serdo realizadas conforme projeto hidraulico e sanitario,

atendendo todas as NBR’s e normas pertinentes a concessionaria responsavel,
1.15 INSTALACOES GAS.

Serdo realizadas conforme projeto de gas, onde cada torre receberd o gas da central de gés
localizada atrds de cada torre, tal central possui pé-direito inferior a 2,00m, que levara em
prumada para cada pavimento até uma central com medidor, esta distribuird pela laje para
cada apartamento um ponto na cozinha para fogdo. Atendendo todas as NBR’s e normas

pertinentes a concessionaria responsavel.
1.16 INSTALACOES DE ELETRICA.

A entrada no condominio serd em média tensdo, onde passard por um transformador
(TRAFO) tipo pedestal, dele seguird por redes subterraneas de baixa tensdo, que passardo por
caixas de passagens subterrdneas que levardo até os blocos, cada bloco possui medidores
individuais para os apartamentos referentes a ele. Dentro de cada unidade a tubulagdo elétrica
segue até o CD de cada unidade e deriva para os pontos elétricos pela laje de cobertura da
unidade. A iluminacdo do condominio serd por arandelas fixadas a cada bloco, com disjuntores
e medi¢do separadas por bloco. Havera tubulagdo seca subterrdnea para futura instalagdo de
interfone para cada apartamento, ligando eles a portaria e a entrada do bloco. Havera
tubulacio seca para passagem de antena coletiva. Toda unidade contara com um ponto de

interfonia e ao minimo um ponto de tubulagdo seca para antena.

Todas as instalagBes serdo realizadas conforme projeto elétrico, atendendo todas as NBR’s

e normas pertinentes a concessionaria responsavel. Serd instalado espera de interfones.

1.17 EQUIPAMENTOS
Todos os apartamentos serdo entregues com 1 churrasqueira metalica carvéo.
Cada torre possuird 2 elevadores com capacidade méaxima de 8 passageiros (600,00 kg),

dimensionados conforme NBR 16042,
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2 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS.

2.1 FUNDACOES.

As fundacbes dos equipamentos comunitdrios estdo definidas no projeto e célculo

estrutural.
2.2 IMPERMEABILIZAGAO.

Na face externa das vigas de fundagdo, laje e primeira fiada serdo aplicadas duas demaéos
de impermeabilizante, com 50 cm de altura. Sobre os contrapisos sera aplicado

impermeabilizante, ao longo de todas as paredes e em toda sua espessura.
2.3 CONTRAPISO DO SALAO DE FESTAS / ESPACO DE ZELADORIA

O aterro serd feito com camadas de terra de aproximadamente 20cm, apiloadas

mecanicamente. Sobre o aterro compactado, sera colocada uma camada de brita.

O contrapiso sera em concreto, com espessura definida no projeto estrutural.
2.4 ALVENARIA.

As alvenarias serio em blocos estruturais autoportantes de concreto ou cerdmica,
seguindo dimensdes, alinhamentos e pontos de grauteamentos de acordo com o projeto
estrutural. As fiadas serdo niveladas, alinhadas e aprumadas, com juntas de espessura
aproximadamente de 1 c¢cm {quando as dimensdes dos blocos permitir). Os blocos serdo

assentados com argamassa industrializada.
2.5 TELHADOS.

e SALAO DE FESTAS: Estrutura de madeira, ou estrutura metalica. Cobertura com telhas
de fibrocimento com espessura de 6 mm. Serd executada platibanda em alvenaria em

todo o perimetro do teihado.

s ESPACO DE ZELADORIA: Estrutura de madeira, ou estrutura metalica. Cobertura com
telhas de fibrocimento com espessura de 6 mm. Sera executada platibanda em alvenaria

em todo o perimetro do telhado.

e PORTARIA: Estrutura de madeira, ou estrutura metalica. Cobertura com telhas de

fibrocimento com espessura de 6 mm,
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2.6 PEITORIL.

e Em concreto pré-moldado ou bloco estrutural grauteado com pingadeira.

2.7 ESQUADRIAS.
2.7.1.1  ESQUADRIAS METALICAS.

As janelas serdo de aluminio na cor branca nos locais descritos abaixo. As dimensdes estdo

definidas no projeto arquiteténico.
SALAO DE FESTAS:

s SALAO: lanelas de 2 caixilhos de correr em aluminio, com vidro liso. As portas, 02 folhas
de abrir com vidro 8mm e caixilho em aco. Fechaduras e as dobradicas serdo metélicas,

As dimensdes e locais estdo definidas no projeto arquiteténico.

¢ BANHEIROS: Janela maxi-ar, com vidro mini boreal ou canelado. Porta 1 folha de abrir
em ago, fechadura e dobradica metalica. DimensSes e local definidos no projeto

arquitetdnico.
ESPACO DE ZELADOQRIA;:
* VESTIARIO: Janela maxi-ar em aluminio, com vidro mini boreal ou canelado.

s DEPOSITO: Porta 1 folha de abrir em aco, fechadura e dobradica metélica. Dimensdes e

local definidos no projeto arquitetdnico.
PORTARIA:
e HALL DE ENTRADA: 2 caixilhos de correr em aluminio, com vidro liso.
o BANHEIRO: Maxi-ar em aluminio, com vidro mini boreal ou canelado.

e As portas, 1 folha de abrir em ago. Fechaduras e as dobradigas serdo metélicas. As

dimensdes e locais estdo definidas no projeto arquitetdnico
2.7.2 ESQUADRIAS DE MADEIRA.

As portas internas serdo com marco em madeira, com folha madeira semi-oca, com
fechadura metdlica e dobradica metalica, nos locais descritos abaixo. As dimensdes estdo

definidas no projeto arquitetdnico.
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ESPACO DE ZELADORIA:

s VESTIARIO: Uma folha de abrir, com maganeta de alavanca, marco e folha da porta com

acabamento;
PORTARIA.

+ BANHEIRO: Uma folha de abrir, com macaneta de alavanca, marco e folha da porta com

acabamento;
2.8 CORRIMAO

Serdo feitos em perfil metalico tubular com dimensGes e alturas de acordo com projeto

especifico, de acordo com normas de acessibilidade,

2.9 REVESTIMENTOS INTERNOS

2.9.1 PAREDES.
Saldo e deposito, as paredes internas receberdo revestimento em gesso.
Banheiro e vestidrio serdo revestidos com reboco argamassado.

2.9.2 AZULEJOS.

A cerdmica a ser aplicada (nos locais abaixo definidos), serd assentada com argamassa colante

especifica e rejuntadas com rejunte industrializado.
SALAO DE FESTAS:
» Banheiros: serido assentadas duas pegas sobre o lavatério, no minimo.
ESPACO DE ZELADOR!A:

e Vestidrio: serio assentadas duas pecas sobre o lavatdrio, no minimo, na area do

chuveiro serdo assentadas cerdmicas até 1,5m de altura no minimo.
¢ Deposito: serdo assentadas duas pecas sobre o tanque, no minimo.

PORTARIA:

Banheiros: serdo assentadas duas pecas sobre o lavatorio, no minimo.

2.9.3 PISOS.

i0
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A ceramica a ser aplicada, sera assentada com argamassa colante especifica e rejuntadas com

rejunte industrializado. Sera aplicado revestimento cerdmico nos pisos dos seguintes locais:
¢ Saldo de festas: saldo de festas e banheiros.
e Espaco de zeladoria: Deposito e vestidrio,
e Portaria: hall de entrada, banheiro.
2.9.4 TETOS/FORROS.
SALAO DE FESTAS.

e Saldo de festas: Serdo entregues com em laje pré-moldada ou moldadas in loco, em

concreto, de acordo com projeto estrutural

¢ Banheiros: Serdo entregues com em laje pré-moldada ou moldadas in loco, em

concreto, de acordo com projeto estrutural
ESPACO DE ZELADORIA:

¢ Deposito e vestidrio: Serdo entregues com em laje pré-moldada ou moldadas in loco, em

concreto, de acordo com projeto estrutural
PORTARIA.

Serd entregue com teto em laje pré-moldada de concreto ou moldadas in loco, em concreto, de

acordo com projeto estrutural
2.10REVESTIMENTOS

Revestimento externo em argamassa e interno em gesso nas areas secas e argamassa nas areas

tmidas.
2.10.1 PINTURA INTERNA.
¢ Saldo de festas: 1 dem3o selador / 1 dem3os textura acrilica;
» Espacgo de zeladoria: 1 demdo selador / 1 demaos textura acrilica;
¢ Portaria: 1 demo selador / 1 demé&os textura acrilica.
2.10.1.1 PINTURA EXTERNA.

¢ Saldo de festas: 1 dem3o selador / 1 dem&o textura acrilica;
11
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e Espaco de zeladoria: 1deméo selador / 1 demfo textura acrilica;
e Portaria: 1 demao selador / 1 dem3o textura acrilica.
2.11 APARELHOS E METAIS.
2.11.1.1 BANHEIROS E VESTIARIO.
e Bacia sanitdria: de louca branca, com caixa de descarga acoplada.
* lavatdrio: de louga branca, com coluna, torneira metalica, com vélvula e sifdo de PVC.

2.12 INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS.

Serdo realizadas conforme projeto hidrdulico atendendo a necessidade da concessionaria e

suas respectivas NBR’'s.
2.13 INSTALACOES ELETRICAS.

Serdo realizadas conforme projeto elétrico atendendo a necessidade da concessionaria e

suas respectivas NBR's.
2.14 PLAY-GROUND.

Cada playground é formado por 1 conjunto de balango, 1 escorregador, todos instalados

em uma caixa de areia, conforme projeto.
2.15 CHURRASQUEIRAS.

As churrasqueiras do saldo de festas serdo metdlicas, em alvenarias ou concreto pré-

fabricado. As churrasqueiras dos apartamentos serio a carvio.
3 INFRAESTRUTURA

Todos os projetos atendem a necessidade das concessiondrias de dgua, luz e esgoto e suas
respectivas NBR’s. As dimensdes e detalhamentos dos itens abaixo estio especificados em

projeto,
3.1 CERCAS, MUROS E PORTOES.

As faces laterais do terreno serdo cercadas com muro pré-fabricado com altura de 1,80m.

A face frontal e de fundos do terreno serdo cercadas com gradil com altura de 1,80m. O portio

12
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de entrada de veiculos sera em ferro tubular ou perfil metalico pintado com fundo e tinta

esmalte.
3.2 VAGAS DE ESTACIONAMENTO

As areas das vagas de estacionamento receberdo pavimentacdo de blocos pré-moldados

de concreto ou concreto reguado.
3.3 RUAS.
Receberdo pavimentacdo de blocos pré-moldados de concreto.

3.4 CALCADAS.

Os caminhos de entrada dos prédios e calgadas serdo em concreto ou blocos de concreto

pré-moldados.
3.5 AJARDINAMENTO.

Sera plantada grama de campo, nos locais onde ndo houver pavimentacdo. Serdo

plantadas mudas de arvores de acordo com o PROJETO DE ARBORIZAGAO.
3.6 ANTENA DE TV E INTERFONE.
Serdo colocadas tubulagdes secas para futura colocagdo de antenas e interfones.
3.7 PARA-RAIOS
Conforme projeto/célculo de SPDA.
3.7 CAIXA DA AGUA

Ser3d executado conforme projeto. Para o bombeamento da agua do reservatério inferior
para o reservatorio superior, serdo instaladas duas bombas de recalque com manobra

simultinea.
3.9 LIXEIRA

Serd instalada uma lixeira conforme planta de implantacéo e detalhes.
ENTREGA DA OBRA

A obra sera entregue limpa e com o respectivo habite-se.

13
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HISTORICO DAS ALTERAGOES

Revisdo Data de alteragdo Descri¢do da altera¢do

00 31/10/2017 Langamento inicial.

01 08/04/2019 Alterado numero de vagas e churrasqueira

02 16/04/2019 Especificado casa de gas e tipo do transformador.

03 08/05/21% Alterado fipo de peitoril

04 24/05/2019 Alterado detalhes de contrapiso, peitoril, telhados, tetos, forros, calgada, retirado espessura minima

na descricdo das telhas, alterado cercamento do fundo do terreno para metilico.

RESPONSAVEL TECNICO: ALBERT KOELLN — CAU A60465-8

14
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Areas
Coberta (m?) |
2
Pavimento Area computivel |Area ndo (,g eiscib:l?a (n:n?j) > Total (m?)
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2° ao 9° Pavimentos |7.592,32 985,92 i 8.578,24
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Reservatério Sup. |0 108,42 io 108,42

Total (m?) 8.066,84 2.265,00 . 1.360,49 11.692,33
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USO DA EDIFICACAO: RESIDENCIAL

PROPRIETARIO _
=z
RESIDENCIAL MO GIMPO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
CNPJ - 32.822.154/0001-55
ENDEREGO: RUA CARLOS LANZER, 127, RONDONIA, NOVO HAMBURGO
CONTEUDO: PAVIMENTO ACESSO E PAVIMENTO TIPO

=~ ALBERT KOELLN

RESPONSAVEL TECNICO / EXECUGAO
CONSELHO N°A60465-8

ALBERT KOELLN

RESPONSAVEL TECNICO / PROJETO
CONSELHO N°A60465-8

PRANCHA

02

AREA TOTAL: 11.692,33m?




